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WOHNEN IM FAMILIENQUARTIER

Mit der Uberbauung Konkordia entsteht an zentraler Lage
an der Staatsstrasse in Heiligkreuz eine Wohnsiedlung die
in der Region ihresgleichen sucht.

Die Uberbauung besteht aus einem Mehrfamilienhaus mit
drei Eigentumswohnungen sowie zwei Doppeleinfamilien-
hausern in Eigentum zum Kauf. Erschlossen sind die Ge-
baude mit einer gemeinsamen Tiefgarage mit ausreichend
Abstellplatzen.

Mitten im eigentlichen Zentrum von Heiligkreuz gelegen,
sind die Wege zur o6rtlichen Infrastruktur kurz. Besonders
attraktiv ist die Lage sicher fiir Familien mit Kindern - Kin-
dergarten und Primarschulhaus sind innert 5 Gehminuten
erreichbar und dies ohne eine Strasse (iberqueren zu miis-
sen.

Mit grosser Begeisterung und viel Liebe zum Detail wurde
dieses Projekt tiber Jahre geplant und wird nun realisiert.

Lassen Sie sich begeistern!



DAS DORF HEILIGKREUZ

Heiligkreuz ist ein Dorf in der politischen Gemeinde Mels, das sich seit jeher grosser Beliebtheit erfreut. Im schoénen
Seeztal am Fusse des Tschuggen und Gonzens gelegen, gilt Heiligkreuz als Sonnenstube des Sarganserlandes. Trotz teil-
weise stadtischem Siedlungscharakter hat die Region Sargans/Mels den landlichen Charme in Heiligkreuz erhalten kon-
nen. So stehen hier vorwiegend Einfamilienhduser und kleinere Mehrfamilienhduser.

Die hohe Wohnqualitat und das hervorragend ausgebaute 6ffentliche Verkehrsnetz machen die Ortschaft zu einer attrakti-
ven und beliebten Wohngegend. Mit dem Bus erreicht man den Bahnhof Sargans bequem in 10 Minuten, von dort aus
sind die Stadte Zirich und St. Gallen in weniger als einer Stunde und Chur innert 20 Minuten erreichbar.

Die hervorragende Infrastruktur wurde erst kirzlich aufgewertet, in dem unter anderem das alte Schulhaus einem mo-
dernen Neubau fiir Kindergarten und Primarschule gewichen ist. Die Sekundarschule in Mels ist innert 5 Minuten mit
dem Fahrrad zu erreichen. Ausserdem befinden sich im Nachbardorf Sargans die Kantonsschule und die Berufsschule fiir
kaufméannische Berufe und Detailhandelsangestellte sowie die Hdhere Fachschule Siidostschweiz.

Das riesige Freizeit- und Kulturangebot der Gemeinde Mels ist aussergewdéhnlich. Sei es in den Naherholungsgebieten,
bei Vereinsaktivitaten oder traditionellen Anldssen wie Fasnacht oder Alpabfahrt.
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Die UBERBAUUNG KONKORDIA

An der Staatsstrasse in Heiligkreuz entsteht ein modernes Mehrfamilienhaus mit insgesamt 3 Eigentumswohnungen sowie 4 Doppeleinfamilienh&du-
sern. Die Gesamtiiberbauung umfasst eine gemeinschaftliche Tiefgarage mit 14 Tiefgarageneinstellpldtzen und direktem Zugang in die Einfamilienhéu-
ser sowie in das Mehrfamilienhaus. Ebenfalls werden ausreichend Aussenabstellplitze erstellt.

In der Uberbauung Konkordia finden Sie modernen, attraktiven Wohnraum im sonnenverwdhnten Heiligkreuz mit wunderbarer Weitsicht in die umlie-
gende Bergwelt — das ist Lebensqualitit. Beim Ausbau der Wohnungen und Einfamilienhduser wird viel Wert auf Asthetik, Hochwertigkeit und Funktio-

nalitat gelegt. Durchdachte Grundrisse, lichtdurchflutete Wohnrdaume, edle Bodenbeldge und moderne, offene Kiichen sorgen fiir ein optimales Wohn-
gefihl.

Im UG verfiigen alle EFH Uber einen eigenen Hauswirtschaftsraum mit WM/TU. Ebenfalls bieten der grosse Keller sowie der Gang ausreichend Platz
flr Stauraum. Der grossziigige und helle Wohnbereich mit der Kiiche ladt im EG zum Verweilen ein. Besonders erwdhnenswert ist auch die gedeckte
Terrasse mit dem Schopf sowie der eigene Garten, welcher lhnen Privatsphére und viel Platz fiir Ihre Gartentrdume bietet. Im OG und DG befinden
sich die vier gerdumigen Schlafzimmer sowie zwei Sanitérbereiche.

Der Baustart erfolgte im Herbst 2024. Die Wohnungen und Hauser werden voraussichtlich im Sommer 2026 bezugsbereit sein.
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OKOLOGIE UND NACHHALTIGKEIT

In der Planung der Uberbauung Konkordia waren die Themen Nachhaltigkeit und Okologie von zentraler Bedeutung. Die
Sorge um die Umwelt bei modernen Bauten, hat massgeblichen Einfluss auf die kiinftige Werthaltigkeit der Immobilie.

Samtliche Gebiude der Uberbauung werden mittels einer zentralen Grundwasser-Wirmepumpe fiir die vier Einfamilien-
hauser und einer unabhéngigen Grundwasser-Warmepumpe fir das Mehrfamilienhaus beheizt. Diese Art der Warmege-
winnung ermdglicht einen energieeffizienten und kostensparenden Betrieb.

Bei allen Tiefgaragenplatzen werden Leerrohre fiir E-Auto Ladestationen vorbereitet.

Auf dem Dach wird eine eigenstandige Photovoltaikanlage installiert, welche dkologischen Strom produziert und von
den kunftigen Bewohnern der Uberbauung genutzt werden kann. Die PV-Anlage wird nach Fertigstellung im Eigentum
der Hausk&ufer stehen und mittels Zusammenschluss zum Eigenverbrauch (ZEV) betrieben.




SITUATIONSPLAN

Die Uberbauung Konkordia befindet sich an
bester Lage Mitten in Heiligkreuz.

Auf der Parzelle 2275 entsteht die neue
Uberbauung, welche aus einem Mehrfamili-
enhaus mit drei Wohnungen sowie zwei
Doppeleinfamilienhdusern besteht.

Die gemeinsame Tiefgarage ist direkt ab der
Staatsstrasse erschlossen.
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Alleiniges Nutzungsrecht

Haus A auf Parzelle 2275
RAL 1034 - Pastellgelb

Alleiniges Nutzungsrecht

Haus B auf Parzelle 2275
RAL 5014 - Taubenblau

Alleiniges Nutzungsrecht

Haus C auf Parzelle 2275
RAL 4005 - Blaulila

Alleiniges Nutzungsrecht

Haus D auf Parzelle 2275
RAL 1016 - Schwefelgelb

Alleiniges Nutzungsrecht

Parzelle 5032 auf Parzelle 2275
RAL 3015 - Hellrosa >

Wegrecht zugunsten Parzelle 5028
zulasten Parzelle 5029

RAL 6018 - Gelbgrun e
" \

Wegrecht alle \ [
I \  [parz.s028
RAL 8025 - Blassbraun \\\ 304.9 m2
_ Wegrecht zugunsten Parzelle 5031 \

zulasten Parzelle 5030 \

RAL 4003 - Erikaviolett \
\
\
h\
Flachenzusammenstellung: \\
Eigentum m?  Nutzungsrecht m*  Total m* \\
\
Haus A 304.9 m’ 486m°  3535m’ N
Haus B 168.2 m? 1448m*  313.0m? T \
Haus C 157.7 m? 152.6m?  310.3m’ S i
Haus D 2445 m? 94.4m’  3389m’ M \
Parz. 5032 3853 m? 23.4m? 4087 m? \ B\

Parz. 5029
168.2 m?

Parz. 5031
244.5 m?

SITUATIONSPLAN MIT FLACHEN

Massstab 1:200
0 1 2 3 4 5 10m

Uberbauung Konkordia | Staatsstrasse | 8888 Heiligkreuz

Nutzungsrechtsplan
Mst. 1:200, 24,02.2025
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UBERsICHT UG HAus A UND B
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Mst. 1:100, 27.11.2024
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UBERSICHT OG HAus A uND B n

Zimmer 1
BF: 19.0 m?

. Zimmer 1
s BF:19.0m’
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Zimmer 2 |
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Zimmer 2
BF: 19.0 m?

Massstab 1:100 Uberbauung Konkordia | Parz. 2275 | Staatsstrasse | 8888 Heiligkreuz

| 2FH (A/B) OBERGESCHOSS

Mst. 1:100, 27.11.2024




UBERSICHT DG HAUS A UND B
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UBERSICHT OG HAus C unp D
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AUSZUG AUS DEM TECHNISCHEN BAUBESCHRIEB

ROHBAU

Winde

Aussenwinde UG wasserdicht in Stahlbeton 25cm ausgefiihrt mit Perimeterddmmung 14cm

XPS in Bitumendickbeschichtung und Noppenfolie Delta MS Drain ausgefiihrt.

Winde (iber Terrain Massivbau (Beton 18cm / Backstein 17.5cm) mit 22cm Mineralwollddm-

mung mineralisch verputzt.
Innen mineralischer Grund- und Deckputz (Spritzputz).

Decken / Bodenplatten

Bodenplatte Stahlbeton 25¢cm, wasserdicht.

Geschossdecken in Stahlbeton 25¢cm/30cm.

Tiefgarage in Beton, Bodenplatte Stahlbeton 35cm, wasserdicht
TG Winde wasserdicht Stahlbeton 25¢cm

TG Decke wasserdicht Stahlbeton 35¢cm mit Abdichtung.

Dachkonstruktion

Satteldach Sichtdachstuhl Holz mit 3-Schichtplatte sichtbar Natur weiss lasiert im Gefélle
29°/30°

Vordachausbildung 50 cm mit Massivholzplatte Natur unbehandelt sichtbar

(keine sichtbaren Sparren nur Pfetten)

Dacheindeckung in Ziegeleindeckung braun

Spenglerarbeiten in Chromstahl.

Terrasse

Terrassen mit Feinsteinzeugplatten 60/60/2cm
Balkon OG/DG in Beton abtaloschiert im Gefélle,
Dariiber Feinsteinzeugplatten 60/60/2cm

Fassade

UG XPS Perimeterddimmung, EG bis DG Verputze Aussenwidrmedammung aus Mineralwolle
22cm, mineralisch verputzt und 1x gestrichen.

Fensterbédnke in Metall einbrennlackiert in

RAL Farbton

Fenster
Fenster in Kunststoff-Metall mit 3-fach Isolierverglasung. Innen weiss, aussen RAL Farbton.
Pro Fenster eine Dreh-Kipp-Offnung.

Sonnenschutz

Alle Fenster (ausser Treppenhaus und Untergeschoss mit Aluminium-Rafflamellenstoren, ein-
brennlackiert im RAL Farbton,

Fihrungsschienen im gleichen RAL Farbton

Bedienung der Storen elektrisch.

Terrassen EFH mit Sitzplatziiberdachung System Stobag oder gleichwertigem mit Beschat-
tungsmarkise.

Balkone MFH mit je zwei Senkrechtmarkisen

Tiiren

Hauseingangstire in Alu mit Glasfiillung, wirmegeddmmt mit 3-fach Isolierverglasung und
Einbruchschutz 3-Punkt Verriegelung, KABA Zylinder

UG Hauszugénge als Brandschutztiire weiss mit KABA Zylinder (ohne Glasfiillung)

Innentiiren als Futtertiiren mit Vollspantiiren. Oberfliche Kunstharzbeschichtet, weiss mit Bart-
schltssel.

Garagentore
Hérmann Sammelgaragentor Kipptor ET500. Aussen Schliisselschalter bei Zufahrt.
Pro Tiefgaragenparkplatz 1 Handsender.



AUSZUG AUS DEM TECHNISCHEN BAUBESCHRIEB

INSTALLATIONEN

Elektroanlagen
Zugangspunkt fir EW, TV, Swisscom,
PV Wechselrichter als ZEV Anlage.

Unterverteilung in Untergeschoss Technikraum, respektive 1 Unterverteilung in Whg.

Pro Zimmer mindestens 1 Druckknopfschalter fiir Lampenanschluss mit Steckdose und 1x 3-
fach Steckdose

Drei Zimmer je 1 EDV Dose ausgebaut in den restlichen Zimmern Leerdosen, Sternférmig auf
Unterverteilung laufend.

Terrasse mit geschalteter Aussenleuchte und 1xAussensteckdose.

Garagenplatz Leerrohre fiir Ladestation vorbereitet

PV Photovoltaikanlage
PV Anlagen auf allen Dacher Stidwestseitig.
Anlagen Aufdach. Zuleitung zu Wechselrichter in Technikraum.

Heizung

Grundwasser Warmepumpe im Technikraum UG.

Waérmeverteilung Uiber Fussbodenheizung mit Einzelraumregulierung. (Badezimmer und Korri-
dore Uiber Durchflussregulierung ohne Thermostat)

Sanitaranlagen

Neu Warm- und Kaltwasserleitungen ab Hauptverteilung im Keller gefiihrt.
Nasszellen mit Dusche geplattelt

Lavabo und WC (Leerrohr Closomat) ausgestattet.

Tages WC mit Lavabo und WC (Leerrohr Closomat) ausgestattet.

WM/TU Anschliisse mit Waschtrog im Keller ausgebaut.

Pro Haus oder Wohnung 1 Aussenwasserhahn frostsicher in Fassade.

INNENAUSBAU

Kiiche

Standartkliche mit Geschirrspiiler, Glaskeramikkochfeld, Backofen, Steamer, Kiihlschrank.
Kiichenmdbel Oberflaichen Kunstharzbeschichtet, Abdeckung Naturstein Preisklasse 2.
Budgets gemiss Kiichenbeschrieb des Kiichenplaners.

Schreinerarbeiten
Garderobe im Eingangsbereich und aus Holzwerkstoff, Oberfliche Kunstharzbeschichtet in der
selben Farbe wie die Kiichenfront.

Bodenkonstruktion / -beldge

Schwimmender Unterlagsboden in Zement-Fliessestrich Rofix ZS30 mit Bodenheizung Tritt-
schallddmmung).

Badezimmer, Kiiche und Korridore UG mit Feinsteinzeugplatten.

Wohnzimmer, Zimmer und Korridore OG mit Vinyl in Holzoptik.

Wandbelédge
Alle Wandoberfldchen mit Abrieb weiss.
Nasszellen mit Feinsteinzeugplatten.

Decke

Geschossdecke tiber UG Beton roh (ausser Korridor und Treppenhaus)
Zimmer, Nasszelle und Korridor Spritzputz weiss.

Decken EG bis OG Spritzputz weiss

Dachkonstruktin DG Sichtdachstuhl in Natur, weiss lasiert.

Garage und Balkondecken Beton roh

Decke Balkone bei MFH mit Schallschutzddmmung



AUSZUG AUS DEM TECHNISCHEN BAUBESCHRIEB

HONORARE

Architekt flr Projekt-, Ausflihrungs-/ Detailpldne, Ausschreibung, Bauleitung und Ge-
samtkoordination im Umfang der Grundleistungen des Baubeschriebs gem. Norm SIA
102/2003 ,,Ordnung fiir Leistungen und Honorare der Architektinnen und Architekten®.
Honorare Bauingenieur, Elektro-, Sanitér-, HLK-Ingenieur als Fachplaner gemass SIA.

HINWEISE

Aus den in diesem Prospekt enthaltenen Planen, Zeichnungen und Angaben, kénnen kei-
nerlei Anspriiche erhoben werden. Fir Ausfiihrungen und Flachenangaben sind der de-
taillierte Bau- und Raumbeschrieb pro Wohnung sowie die Plédne im Massstab 1:50
massgebend. Ausfiihrungsbedingte Anderungen, Anpassungen und/oder Massabwei-
chungen, sowie Zwischenverkauf und Preisdnderungen bleiben jederzeit ausdriicklich
vorbehalten.

Gebiihren

Inbegriffen sind sdmtliche Gebilihren wie: Baubewilligung, Anschlussgebiihren fiir
Wasser, Elektrizitat und Kanalisation, Bewilligungsgebiihr des Amtes fiir Umwelt-
schutz, der Feuerpolizei, der Gemeinde Mels und des Kantons St. Gallen.

Nicht inbegriffen:

Handénderungssteuer und Vertragskosten, Schatzungsgebiihren, spezielle und beson-
dere Ausbau- oder Sonderwiinsche sowie Budgetiiberschreitungen (zuziiglich Arch.-
Honorar 10% und Erhéhung Anschlussgebiihren ca. 5%). Zusétzliche Honoraraufwen-
dungen Architekt, Bauleitung, Fachplaner werden nach effektivem Aufwand verrech-
net.

Termine

Bezugstermine nach Vereinbarung (voraussichtlich Sommer 2026).

Die vorliegende Prospektdokumentation ist kein Vertragsdokument!
(Stand Februar 2025)



PREISLISTE

Doppeleinfamilienhduser

Nr. Typ Grundstiick® Wohnflache (BF) Terrasse Keller Technik/Waschen Kaufpreis (CHF) Status

A 5.5 Zimmer-EFH 354 m? 184 m? 17 m? 22 m? 21 m? reserviert
B 5.5 Zimmer-EFH 313 m? 184 m? 17 m? 22 m? 21 m? 1‘295000.00 verflighar
C 5.5 Zimmer-EFH 310 m? 184 m? 17 m? 22 m? 21 m? 1295000.00 verfiigbar
D 5.5 Zimmer-EFH 339 m? 184 m? 17 m? 22 m? 21 m? 1'325'000.00 verfiigbar
Tiefgarage Kaufpreis (CHF) Status

8 x Tiefgaragenparkplatz a 40000.00 verfligbar

4 x Aussenparkplatz (werden nicht verkauft)

*inkl. Alleiniges Nutzungsrecht

Bei den m? Angaben handelt es sich um ca. Angaben.



VERKAUFSMODALITATEN

Reservation und Anzahlung

Sollten Sie sich fiir ein Haus oder eine Wohnung in der Uberbauung Konkordia entschieden haben, kénnen wir dieses gerne fiir Sie reservieren. Dazu erstellen
wir einen Reservationsvertrag. Nachdem Sie den Reservationsvertrag unterzeichnet haben und eine Anzahlung tiber CHF 20°000.00 geleistet haben, reservie-
ren wir die gewiinschten Einheiten wahrend maximal 16 Wochen. In dieser Zeit haben Sie bereits die Mdglichkeit den Ausbau zu planen und das Grundbuch-
amt erstellt die n6tigen Vertragsunterlagen.

Offentliche Beurkundung des Kaufvertrages / Handanderungskosten

Die offentliche Beurkundung von Kaufvertragen ist beim Grundbuchamt in Mels mdéglich.
Die Handanderungssteuern und Grundbuchgebiihren werden hélftig von der Kauferschaft und hélftig von der Verkauferschaft getragen.

Zahlungsplan

CHF 20°000.00 Anzahlung bei Abschluss der Reservationsvereinbarung
20 % beim Abschluss des Kaufvertrages (abzgl. Anzahlung)
80 % bei Hausiibergabe

Mehr- und Minderkosten Kauferauswahlen

Nach Reservation und nach Terminvereinbarung, haben Sie die Mdglichkeit je nach Projektfortschritt die Materialisierung des Innenausbaus selbst auszuwah-
len. Ihnen steht dabei eine breite Vorauswahl zur Verfligung. Die Auswahl der Materialien in den Ausstellungen der Lieferanten muss in Absprache mit der
Bauleitung erfolgen. Aus besonderen Ausbauwiinschen kénnen Mehr- oder Minderkosten entstehen. Die Koordination erfolgt durch die Bauleitung.

Hinweise

Aus den in diesem Prospekt enthaltenen Visualisierungen, Planen, Zeichnungen und Angaben, kdnnen keinerlei Anspriiche erhoben werden. Insbesondere
kommt den Planen die gesetzliche Wirkung von Grundbuchpldnen nicht zu. Fiir Ausfiihrungen und Fldchenangaben sind der detaillierte Bau— und Raumbe-
schrieb pro Haus sowie die Pline im Massstab 1:50 massgebend. Ausfiihrungsbedingte Anderungen, Anpassung und/oder Massabweichungen, sowie Zwi-
schenverkauf und Preiséanderungen bleiben jederzeit ausdriicklich vorbehalten.



KONTAKT

Lassen Sie uns iiber Ihre Wiinsche, Fragen und Ideen sprechen!

Eine Dokumentation kann noch so ausfiihrlich sein - viele Details
bleiben verborgen, viele Fragen unbeantwortet, die fiir lhre Ent-
scheidung wichtig sind. Gerne stellen wir Ihnen dieses einzigartige
Projekt personlich vor.

Schliesslich erwerben Sie mit einer Immobilie nicht einfach ein Zu-
hause oder eine Wertanlage. Sie erwerben Lebensqualitit, die lhre
nachste Lebensphase massgebend pragen wird. Wir helfen Ihnen
gerne dabei diesen Entscheid sorgfaltig abzuwdagen.

Bauherrschaft:

Alte Sdage AG
Marktstrasse 13
8890 Flums

Architektur/Planung und Bauleitung:

Matthiessen Architektur GmbH
Staatstrasse 29
8888 Heiligkreuz

Ihr Ansprechpartner fiir Beratung und Verkauf:

Willi Treuhand & Immobilien GmbH
Zeughausstrasse 26
8887 Mels

Margot Wildhaber
Immobilienvermarkterin

Telefon: 081 720 06 30

info@willi-immobilien.ch
www.willi-immobilien.ch

OOWILLI
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